KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

Tampereen kaupunki (y-tunnus 211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jéliempéana kaupunki

As. Oy Tampereen Ratinanrannan Kajo (y-tunnus 3653188-2)
c/o Skanska Talonrakennus Oy,
PL 772, 33101 Tampere,

jliempéna Ostaja

KAUPAN KOHDE

Tontti Tampere-113-453-16 (kiinteistotunnus 837-113-453-16),
pinta-alaltaan 885 m2. Tontin rakennusoikeus on 4400 k-m?.
Tontti on asemakaavassa asuin-. liike- ja toimistorakennusten (AL) korttelialuetta.

Tontin kauppahinta on neljamiljoonaa seitsemansataatuhatta (4 700 000) euroa.

Maardosa 4400/22000 tontista Tampere-113-453-19 (kiinteistétunnus 837-113-453-19)
Tontti on asemakaavassa asumista palvelevaa yhteiskayttoista korttelialuetta (AH-10).
Tontin pinta-ala on 4438 m?,

Maéaraosan kauppahinta on yksi (1) euro.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta neljdmiljoonaa seitsemansataatuhatta yksi (4 700 001) euroa.
Tontin varausajalta suoritettu varausmaksu (93 996 euroa) huomioidaan osana tontin

kauppahintaa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta (4 700 001) seka tontin ja maardosan lohkomiskustannukset (1367,10)

suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille kahden viikon kuluessa siitd, kun



kaupunki on p&datoksellddan hyvaksynyt taman kauppakirjan ja paatds on saanut
lainvoiman. Todettakoon, etta varausmaksun jo tultua suoritetuksi, jaljelle jaava

laskutettava kauppahinta on 4 606 005 euroa seké lohkomiskulut.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erdpdivasta maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.7.2026 alkaen 9,5

prosenttia.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy Ostajalle, kun kauppahinta

mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

Kaupungin luovuttamalla alueella sijaitsevan muuntamorakennuksen hallintaoikeus jaa
kaupungille, kunnes AL-korttelin rakentaminen alkaa asemakaavamuutoksen 8615
alueella. Rakentajan tulee ilmoittaa kaupungille rakentamisen aloittamisesta vahintédan 3
kuukautta ennen. Kaupungilla on oikeus vuokrata rakennusta edelleen ja pitaa siita

mahdollisesti saadut vuokrat hallintacikeuden siirtymiseen saakka.

3. Verot ja maksut
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista seka kaupan kohteen hoito- ja ylldpitokustannuksista siitd lahtien, kun
omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt Ostajalle. Vastuu kiinteistdverosta maaraytyy

kiinteistoverolain mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kohteena oleva tontti myydaén vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista

rasituksista.

5. Rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteena oleviin tontteihin kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset

ilmenevat tontin kiinteistorekisteriotteelta.

6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus

2. rasitustodistus



3. kiinteistorekisteriote

4. kaavakartta ja -maaraykset

5. esitemateriaali

Ostaja on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut néita seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin

tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

7. Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan kaupan kohteena olevalle tontille asemakaavan,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen kolmen
(3) vuoden kuluessa tasté paivasta lukien/tai: kauppahinnan maksupdivasté siihen
valmiusasteeseen, ettéd rakennusvalvontaviranomainen voi siina suorittaa rakentamislain
mukaisen loppukatselmuksen, jolla rakennus on hyvaksytty kayttéonotettavaksi.
Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta erityisista syistd myontaa pidennysta

rakennusajalle.

Ostaja sitoutuu myds olemaan myymatta tai muuten luovuttamatta rakentamatonta
tonttia edelleen, ellei kaupunki ole etukateen antanut suostumustaan edelleen

luovutukselle ja sen ehdoille.

Jos Ostaja laiminly6 jonkin edelld tdssé kohdassa mainitun ehdon noudattamisen, on
Ostaja velvollinen suorittamaan kaupungille viidenkymmenen (50) prosentin suuruisen
sopimussakon laskettuna edelld mainitusta kauppahinnasta, ellei kaupunki Ostajan

kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista toisin paata.

Silta varalta, etta kaupan kohteena olevan tontin edelleen luovutus tulisi kysymykseen
ennen kuin rakennusvelvollisuus on taytetty, sitoutuu Ostaja ottamaan edelleen
luovutusta koskevaan luovutuskirjaan ehdon tdman kohdan m&éaraysten pysyvyydesta

uhalla, etta sanottu Ostaja itse vastaa sopimussakon suorittamisesta.

8. Rakennushankkeen toteuttaminen
Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperéatutkimusten suorit-
tamisesta ja maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista

ratkaisuista.



Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdméssa
laajuudessa kaupan kohteena olevalla alueella tai sen maaperdssa@ mahdollisesti olevat
rakennus- tai muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,

perustukset tai muut vastaavat.

9. Asuntojakauman ohjaus
Tontinluovutuksen tavoitteena on monipuolinen asuntojakauma. Pienasuntoihin vahvasti
painottuva asuntojakauma ei ole tavoitteiden mukainen. Kaupunki edellyttaa, etta
kohteen asuntojen lukumaarasta vahintaan 25 % toteutetaan vahintdan kahden
makuuhuoneen perheasuntoina. Perheasuntojen keskipinta-alan tulee olla véhintaan 65
m?. Asuntojakauman toivotaan sisaltavan myods suuremmille perheille sopivia asuntoja
(asunnossa vahintaan 3 makuutilaa). Kaikkien asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintdan 45 m?. Asuntojakauma tarkastellaan hankekohtaisesti. Asuntojakauma tulee
esittda tontinkayttdsuunnitelman esittelyn yhteydessé, ennen tontin lopullista

luovuttamista.

10. Maaperéan pilaantuminen
Myyija ilmoittaa, ettd kaupan kohteena olevalle alueelle on teetetty selvitys maaperan
pilaantuneisuudesta (Selvitys maa-alueen pilaantuneisuudesta ja puhdistustarpeen

arviointi, 3.11.2021, A-Insin6orit). Selvitys on toimitettu ostajalle.

Tutkimuksien perusteella alueella ei todettu pilaantunutta maata tai jatejakeita. Myyja
tilaa tontille lisdtutkimukset ennen ostajan rakennushankkeen kdynnistymistd maaperan
tilan selvittdmiseksi kattavammin. Tutkimustulokset toimitetaan ostajalle, niiden
valmistuttua. Talld hetkelld tontilla tehdyissa tutkimuksissa ei ole todettu sellaisia
yhdisteita tai pitoisuuksia, jotka aiheuttaisivat kunnostustarpeen tontin tulevassa

rakentamisessa.

Mika&li tontilla todetaan pilaantuneita maita, myyja vastaa niiden aiheuttamista
ylimaaraisistad kustannuksista rakentamisen vaatimassa laajuudessa. Ylimaaraisiksi
kustannuksiksi luetaan kiinteiston maarakennustdiden aikana ymparistéteknisen
valvojan ja maanaytteiden analyysikustannukset seka pilaantuneen tai jatteisen maa-
aineksen ylimaaraiset vastaanottokustannukset. Selvyyden vuoksi todettakoon, etta
myyjan vastattaviksi ylimaaraisiksi kustannuksiksi ei lueta tontin kaivu-, kuljetus- tai
tayttotoita.

Myyjé vastaa pilaantuneesta maasta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista
ainoastaan siina tapauksessa, ettd kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteistad on

sovittu myyjan kanssa ennen niiden toteuttamista. Myyjé ei vastaa viivastyksesta



johtuvista vahingoista, joita ostajalle tai ostajan hankkeelle saattaa aiheutua maaperan

tai pohjaveden puhdistamisesta.

11. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito
Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtavista kuten

laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta saadetaan

riippumatta siité, onko katu luovutettu yleiseen kayttdon vai ei.

12. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tonteille yhdyskuntaa tai
kiinteistda palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan
tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvaksi. Tontinomistajalle korvataan edella

tassa kohdassa mainituista toimenpiteista aiheutuva valitén vahinko.

Lisaksi kaupungilla tai sen madraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella
maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita edellyttden, etteivat ndma esta
eivitka rajoita tontin asemakaavan eivétkd tdman sopimuksen mukaista toteuttamista

eivatka kayttoa.

Ostaja on myds velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan varaamaan ja luovuttamaan
tontille rakennettavista rakennuksista yleista sahkdnjakelua varten tarvittavalle
muuntamolle tarkoitukseen soveltuvan, enintddn 30 m2n suuruisen tilan tai
luovuttamaan korvauksetta tontin rakennusalalta tai sen ulkopuolelta enintdén 36 m2n
suuruisen sopivan alueen erillistd muuntamorakennusta varten. Tata varten saadaan

tontille perustaa tarvittaessa rasite kaupungin hyvéksi.

13. Arvonlisdverolain mukaiset kiinteistéinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonlisdverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtya ostajalle.

14. Lainhuudatuskustannukset sekd kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteena olevan tontin lainhuudatuskustannuksista vastaa Ostaja. Ostaja

maksaa myos puolet kaupanvahvistajan palkkiosta



15. Irtaimen kauppa

T&ta kauppaa ei seuraa irtainta omaisuutta eika eri sopimustakaan siita ole tehty.

16. Riitojen ratkaiseminen
Tasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

karajdoikeudessa.

Tama kauppakirja sitoo Ostajaa heti, mutta kaupunkia vasta kun kaupunki
on paatokselldan hyvaksynyt tdman kauppakirjan ja paatds on saanut lainvoiman.
Sen varalta, ettei néin tapahtuisi, sovitaan, ettei osapuolilla ole kaupan raukeamisen joh-

dosta toista osapuolta kohtaan mitdan vaatimuksia.

Tampereella, syyskuun 28. pdivana 2026

TAMPEREEN KAUPUNKI

valtakirjalia:

Aila Taura

tonttipaallikko

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tdyttdmaén. Paikka ja aika
edelld merkityt.

AS. OY TAMPEREEN RATINANRANNAN KAJO

valtuutettuna:

Kristiina Helenius

hallituksen puheenjohtaja

Kaupanvahvistajana todistan, etta tonttipaallikkd Aila Taura luovuttajan puolesta sekéa
hallituksen puheenjohtaja Kristiina Helenius luovutuksensaajan puolesta ovat

allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhté aikaa lasné luovutusta



vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta

luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saédetylla tavalla.

Tampereella, syyskuun 28. paivana 2026
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TAMPEREEN KAUPUNKI VALTAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE
1.

KAUPPAHINTA

MUUT KAUPPAEHDOT

Valtuutetaan tonttipaallikko Aila Taura Tampereen kaupungin puolesta al-
lekirjoittamaan seuraavien ehtojen mukainen ehdollinen kiinteistékauppa-
kirja:

Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jéliempéana myyja

As. Oy Tampereen Ratinanrannan Kajo (y-tunnus 3653188-2)
c/o Skanska Talonrakennus Oy,

PL 772, 33101 Tampere,

jaliempana Ostaja

Tontti Tampere-113-453-16 (kiinteistétunnus 837-113-453-16),
pinta-alaltaan 885 m2. Tontin rakennusoikeus on 4400 k-m?.

Tontti on asemakaavassa asuin-. liike- ja toimistorakennusten (AL) kortteli-
aluetta. Tontin kauppahinta on neljamiljoonaa seitseméansataatuhatta

(4 700 000) euroa.

Maardosa 4400/22000 tontista Tampere-113-453-19 (kiinteistétunnus 837-
113-453-19). Tontti on asemakaavassa asumista palvelevaa yhteiskayt-

téista korttelialuetta (AH-10). Tontin pinta-ala on 4438 m?.
Maaraosan kauppahinta on yksi (1) euro.

Kauppahinta neljamiljoonaa seitseménsataatuhatta yksi (4 700 001) euroa.
Tontin varausajalta suoritettu varausmaksu (93 996 euroa) huomioidaan
osana tontin kauppahintaa.

Valtuutetun maaraamat.

Allekirjoitettu sahkdisesti, paivdys kansilehdella.

TAMPEREEN KAUPUNKI

Juha Yli-Rajala
konsernijohtaja



AS. OY TAMPEREEN RATINANRANNAN KAJO POYTAKIRJA 1(1)
Y-tunnus 3653188-2

YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS 1/2026

Aika ja paikka 22.9.2026 Skanska Talonrakennus Oy:n toimitiloissa os. Peltokatu 26, 33100
Tampere
Osanottajat Skanska Talonrakennus Oy / Toni Tuomola ja Venla Lehtimaki valtakirjalla

Edustaen yhtion koko osakekantaa / kaikkia aania

1. Puheenjohtaja ja sihteeri
Kokouksen puheenjohtajaksi valittiin yksimielisesti Toni Tuomola ja sihteeriksi
valittiin Venla Lehtimaki.

2. Laillisuus ja paatésvaltaisuus
Todettiin kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

3. Poytakirjan tarkastus ja allekirjoitus
Paatettiin yksimielisesti, ettd kaikki lasné olevat osakkeenomistajan edustajat
tarkastavat ja allekirjoittavat taman poytakirjan.

4. Kiinteistékauppa
Paatettiin yksimielisesti ostaa yhtidlle Tampereen kaupungilta 4 700 000,00
euron kauppahintaan Tampereen 113. kaupunginosassa, korttelissa 453.
sijaitseva tontti nro 16 (kiinteistdtunnus 837-113-453-16)

seka 4400/22000 suuruinen maaraosa Tampereen 113. kaupunginosassa,
korttelissa 453. sijaitsevasta tontista nro 19 (kiinteistétunnus 837-113-453-19)
yhden (1,00) euron kauppahintaan.

Kauppakirja liitteena.

Valtuutettiin Kristiina Helenius yksin edustamaan yhtiota
kaupantekotilaisuudessa ja allekirjoittamaan kauppakirjan.

5. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta, yhteensa 4 700 001,00 seka tontin ja maaraosan
lohkomiskustannukset, 1 367,10 suoritetaan kaupungin ilmoittamalle
pankkitilille kahden viikon kuluessa siita, kun kaupunki on paatoksellaan
hyvaksynyt kauppakirjan ja paatés on saanut lainvoiman.

Todettakoon, ettd varausmaksun jo tultua suoritetuksi, jaljelle jaava
laskutettava kauppahinta on 4 606 005 euroa seké lohkomiskulut.

6. Lainhuudon hakeminen
Valtuutettiin Venla Lehtimaki yksin hakemaan lainhuutoa, kun varainsiirtovero
on maksettu.

7. Muut asiat Koska muita asioita ei ollut, puheenjohtaja paatti kokouksen.
Vakuudeksi Allekirjoitettu sdhkdisesti Signom -allekirjoituspalvelulla
Toni Tuomola Venla Lehtimaki

YK ylimaarainen 1 2026 tontin oslo, Ratinanrannan Kajo // 12304251 // YK ylima&rainen 1-2026 tonlinosto, Ratinanrannan Kajo.pdf



Timi asiakitja on allekirjoitecru sihkaisesti Signom -allekirjoituspalvelulla.

Piiviys: 22. syyskuuta 2026, 09:18:36

Pdivdys: 22. syyskuuta 2026, 09:15:44

Skanska Talonrakennus Oy Skanska Talonrakennus Oy
Toni Tuomola Venla Lehtimiki
Toni Tuomola Venla Lehtimiki

Oikeutettu

Oikeutcrcu edustamaan yhtised nimenkirjoit i:

‘Oik kirjoi iminipten/ed) - yhtidei kaksi yhdessi tn: keukin erikseen
yhdessii hallituksen jisenen tai toimitusjohsajan kanssa.'

Vahva tunnistus:

14. syyskuuta 2026, 20:00:47
Pankkitunnistus
Yritystiedot:

22. syyskuuta 2026, 08:50:10
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Patentti- ja rekisterihallitus

Vahva tunnistus:

22. syyskuura 2026, 08:39:56

Pankkitunnistus

YK ylimaarainen 1 2026 tanlin osto, Ralinanrannan Kajo // 12304251 // YK ylimaéréinen 1-2026 tontinosto, Ratinanrannan Kajo.pdf



SKANSKA

General

VALTAKIRJA

Valtuutamme alempana nimetyt, Skanskan palveluksessa olevat henkilot
aina kaksi yhdessa

Aalto Anna Ahonen Kimmo
Aspara Juhani Herva Mikko
Hintukainen Vesa Holopainen Timo
Jaaskelainen Raimo Karppinen Jussi
Kauttu Pyry Kuosma Marja
Kivistd Pirjo Lehtimaki Venla
Laukkanen Petri Nikkila Tarmo
Luhtala llpo Pitkala Perttu
Muurimaki Jarkko Ranne Jussi
Peltonen Tiina Saaristo Johanna
Polla Markus Sarkilahti Tuomas

Ranta-Pantti Sari
Sundgqvist Jere
Tuomola Toni

allekirjoittamaan puolestamme
- asunto-osakeyhtididen ja Kiinteistoyhtididen sekd osakeyhtiomuo-
toisten pysakointiyhtididen osakkeiden siitomerkinnat,
- asunto-osakeyhtididen ja Kiinteistoyhtididen sekd osakeyhtibmuo-
toisten pysakointiyhtididen perustamissopimukset ja
- asunto-osakeyhtididen RS-sopimukset ja RS-taloussuunnitelmat

ja edustamaan itsedmme Skanska Talonrakennus Oy:n omistamien
asunto- ja kiinteistoyhtididen sekd osakeyhtibmuotoisten pysakointiyhtidi-
den yhtidkokouksissa.

Tama valtakirja on voimassa 31.12.2026 asti.

Helsingissa 26. kesakuuta 2026

SKANSKA TALONRAKENNUS OY

Tuomas Sarkilahti Tarmo Nikkila

Kausivaltakirja Kodit // 11346407 // Valtakirja H2_2026 - Skanska Kodit.pdf



Timad asiakirja on allekirjoitetcu sihkéisesti Signom -allekirjoituspalvelulla.

Piiviys: 26. kesikuuca 2026, 15:58:22

Paiviys: 26. kesikuura 2026, 16:55:20

Skanska Talonrakennus Oy Skanska Talonrakennus Oy
Tarmo Hitkili Tuomas Sirtilattc

Tarmo Nikkild Tuomas Sirkilahti

Hallituksen jisen Toimitusjohtaja

Oikcutettu edustamaan yhtioed nimenkirjoituslausckkeen mukaisesti:

‘Toiminimen kirjoittaa / Yhsiori edustaa osakeyhtidlain nojalla hallitus.”

Vahva tunnistus:

18. toukokuura 2026, 15:43:43
Pankkitunnistus

Yritystiedot:

26. kesikuura 2026, 15:56:08

Partentti- ja rekisterihallicus

Kausivaltakina Kodit // 11946407 // Vaitakirja H2_2026 - Skanska Kodit.pdf

Oikeutettu cdustamaan yhtidtd nimenkirjoituslausckkeen mukaisestiz

v
toimitusjobraji yhdessi seki hallituksen jdsenet kaksi ybdessi."

ke ini kirjoittaa / yhteisid edustavae hallisuksen jasen ja

Vahva tunnistus:

24. kesikuura 2026, 11:31:40

Pankkitunnistus

Yritystiedot: p

26. kesikuura 2026, 16:54:24 ug 5 7 UiE
Pacentti- ja rekisterihallitus \{Q'i“‘jﬁ“. &





